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SAZETAK

Tivat je mali gradt, smjeSten u centralnom dijelu Bokokotorskog zalisa veoma
povoljnim klimatskim uslovima, velikom kalinom sunca, dobrom saokbegnom
povezano&u (drumski saobkaj, avionski i pomorski saobtaj), mnoStvom lokalnih
atrakcija, i kao takavo Tivatsko podyje je kraj sa jedinstvenim prirodnim ljepotama.
Geografsko — klimatski uslovi i ljepote prirode,va&i svrstavaju u veoma priiao
turisticko mjesto.

Cilj ovoga rada je da objasni ,Sta je to na&kititurizam®, i prikaze Tivat kao idealno
mjesto za nautki turizam kroz neke od ¥epostoj€ih i budwih investicija, vaznih ne
samo za Tivat, \ei za cijelu Crnu Goru.

U radu bée rije¢i o luksuznoj marini Porto Montenegro, Lustici deyment, Ostrvu
Sveti Marko i Qatari Diar.

Tivat je dokaz da se natki turizam u Crnoj Gori veoma brzo razvija i torgzvojna
Sansa koju treba iskoristiti.

Kljuéne rijeci: Tivat, nauttki turizam, Porto Montenegro, Lustica, Plavi Honto
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uvobD

Nauticki turizam je novi privredni fenomen, koji je u pe&loj deceniji dobio zn&jno
mjesto i u crnogorskom turizmu i privredi. Zagan udio u cjelokupnom svjetskom
turizmu zauzima nautki turizam i na taj néin brzo i nepovratno mijenja ekonomsku i
socijalnu sliku svijeta.

U ovom specijalistikom radu poku&a Vam pribliziti i prikazati OpStinu Tivat nekada i
sada, kroz razvoj nadkog turizma.

Prirodni potencijali Crne Gore su idealni za razvapttkog turizma.S jedne strane izlazi
na jadransko-mediteranski prostor, a s druge stjanekrenuta Srednjoj Evropi.U
nautéckom turizmu, segmentu turiske ponude kojeg karakteriSe luksuZitaje se
rastiéi renome Crne Gore. Kao spe¢ifi oblik turizma, nautki turizam je obiljezen
kretanjem turista plovilima po moru, jezerima ijekama, uklj@ujué¢i njihovo pristajanje

u luke nautikog turizma i obuhvata svu infrastrukturu luka pbtmu za prihvat nawkih
turista. Prema prihodima koji se ostvaruju takvirat&njima, nautki turizam je jedan od
unosnijih oblika turizma za turigii receptivhu zemlju, pa svakako i Crnu Goru, a
samim tim i za mali bokeljski grad kao Sto je Tivat

Pri razvoju nautikog turizma u Crnoj Gori, treba imati u vidu dvaapca koja vode ka
istom cilju:

» maksimalno kori&nje kapaciteta za vezove u c¢veostoje€im lucicama i
marinama i
» izgradnja kvalitetne infrastrukture za n&atie u marinama.

Polazéi od specifénih infrastrukturnih i logistikih zahtjeva marina, te potreba i
oc¢ekivanja nautikih gostiju, treba, gdje god je to magy prilikom izbora lokacija za
nove objekte, nastojati da se koriste lokacije k®jemanje atraktivne za ostale vrste
turizma, a zadovoljavaju uslove za izgradnju luaenautéki turizam.

Polazéi od svega gore navedenog Tivat je postao idealjgstm za razvoj nautkog
turizma i kao takav postoji velika Sansa da postaodeta nauttka destinacija na
mediteranu.

Nauni problem istrazivanjasastoji se u objasnjenju nastanka riatiturizma i
uslovima njegovog nastanka na paguu Tivta. Rij& je o osnhovnim teorijskim
definicijama i prakinim primjenama nautkog turizma u razvoju turizma u Tivtu.
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wX

Predmet istraZivanjapredstavlja susStinu onoga “Sto” se istrazuje.Petdm
istrazivanja proizilazi iz polaznog néog problema istraZzivanja, a odnosi se na
preuzimanje izabranih definicija i objaSnjenja poya, zné&enja i sustine nautkog
turizma. Predmet istrazivanja ovog rada je r&utiurizam, prikazan kroz definicije,
pojmove, zn&enje i uticaj nautikog turizma na razvoj Tivta.

Cilj istrazivanja je da se ukratko analiziraju razna twea pojedinih teorijskih i
praktiénih aspekata nawdlog turizma i primjene u oblasti turizma. PreddiaVivat
nekad i sad, planove razvoja i uticaj istih na cggyrada.

Hipoteza istrazivanjajeste smjernica koja se raznim argumentima pravger
Hipoteza treba da bude adekvatna predmetu istrgaivarovijerljiva i potvrdljiva
odreienim teorijsko-praktinim postupkom.

U radu ¢e biti postavljene sljede hipoteze:

» Grad Tivat sa okolinom ima sve potrebne resurgazaj nautikog turizma,

* Razvoj nautikog turizma doprinijée da Tivat bude prepoznativ kao svjetski
poznata destinacija za turizam uopsteno,

* Nauticki turizam poboljSée turisttku ponudu grada, a samim tim i produZziti
trajanje turisttke sezone,

* Razvoj nauttkog turizma doprinijée veta ulaganja u infrastrukturu, otvaranje
novih radnih mjesta i sl.

To je pokuSaj rjeSenja problema. Hipoteza trebgedeelevantna, provjerljiva, plodna,
jednostavna i saglasna sa svim dokazanim. Prawdlgnosti hipoteze su : njihova
provjerljivost se mora odnositi na predmet istrahja, da je saznajno vrijedna,da je
jezicki i konkretno formulisana i da je zasnovana naijiesblasti kojoj pripada.

N&cin istrazivanja mozemo uopsSteno shvatiti kao sisteisaonih i tehrdikin postupaka
kojim se realizuje istrazivanje. Shéem kao plan istrazivanja, &a istrazivanja se moze
sistematizovati na slefe postupke: prikupljanje podataka, obrada podataka,
izvjeStavanje o rezultatima istrazivanja.

Prikupljanje podataka se vrSi na osnovu : dostuleeature iz predmetne oblasti,
postojée dokumentacije, podacima prikupljenim na teremketama koje mogu biti
javne i anonimne i sl. Pri obradi podataka primganjsu sled& postupci: kontrola,
sreiivanje, analiza i zaklgivanje o podacima.

! Niki¢ S., Metodologija natno istrazivakog rada (autorizovano predavanje), Kotor, 2068.147-148
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Opravdanost istrazivanjanoze biti natna i drustvena.Kod n&oe opravdanosti
istrazivanja doprinos moze biti u oblasti same y®jar njenom opisu i u oblasti
metodologije.Drustvena opravdanost istrazivanjaigevljena doprinosom istrazivanja
rieSavanja drustvenih problema.

Istrazivanjem kroz ovaj rad, pokuSala sam da ukamamaznost nautkog turizma ne
samo na razvoj turizma kao grane privrede, nego uticaj koji ima nautki turizam na
razvoj Tivta kao turistike destinacije, a samim tim i na uticaj nakiig turizma na
ekonomiju.

Uzakljucku je prikazana sinteza istrazivanja i analiza kejagrovedena u tekstu.

1.RAZVOJA NAUTI CKOG TURIZMA

Prva prekookeanska krstarenja koja se ujedno maguairati i pret&em savremenog
nautickog turizma, zabiljezena su krajem 18. vijeka, kadal866. godine, Amerikanci
Hudson i Fitchem presli Atlantik za 38 dana.

U svijetu se pojavljuje u 17 i 18. vijeku i razvige brzo do polovice 19. Vijeka.Na sve
brzi razvoj nautikog turizma uticali su bolji uslovi Zivota (¥ slobodno vrijeme i &
finansijska sredstva za turidtu potrosnju), s jedne strane i kroz proizvodnje s&eg
broja plovila po pristupaim cijenama, s druge strane.

Savremeni turizam je u svojoj evoluciji napustio dabturizma temeljenog na moru,
suncu i pijesku, te je ponudu usmijerio na selektivrizam. Neki od selektivnih vrsta
turizma su kulturni, zdravstveni, kongresni, ruragportski i sl. Nautiki turizam naziva
se joS i maritimni, primorski ili jahting. Sam nazikazuje na njegov sadrzaj i dna
zadovoljavanja njegovih korisniKa.

U raznim pomorskim zemljama svijeta trenutno jemgsteno i plovi oko 150 miliona
plovila nautékog turizma. Tu spadaju: jaht, jedrilice, motot@mci i sl. Preko 500
miliona ljudi je aktivno ukljgeno u nautiki turizam zbog rekreacije.

2 Dulki¢, A., Nautiki turizam i upravljanje lukom nawtog turizma, Split, 2002
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U tom razdoblju karakteristhe su dvije faze razvoja i fo:

> Klasiéni nauttki turizam
» Savremeni nawtki turizam

Klasi¢ni nauti¢ki turizam karakteriSe spontanost u razvoju i odsustvo drd@wplitanja
u njegovo poslovanje i razvoj. Prvi geri nauttkog turizma su vezani uz natke
sportove: jedrenje i veslanje.Tako su u 16. vijgikdja Yahting takmienja u Holandiji.

Pateci nautékog turizma u Engleskoj su vezana uz povratak &rilirla Il Stuarta, iz

holandskog zarobljeniStva, koji se vratio sa jahtamjegov primjer su nastavili slijediti
plemii. Patetkom 18. vijeka u Engleskoj se osniva prvi yadtaub, a u Italiji krajem

19. vijeka i prvo regatno drustvo.

Razdoblje klaginog nauttkog turizma, koji je bio ograteén na uski krug bogatih ljudi,
trajalo je relativno dugo.

Savremeni nau@ki turizam karakteriSe se po uplitanju drzave u njegov raz@jo
razdoblje je i karakteristho po masovnom uklfivanju sve véeg broja stanovniStva u
nauticko-turisticka kretanja, pojavom novih oblika naikbg turizma i sve udobnijim
plovilima te v&em broju usluga koje se pruzaju u n&uaim turizmu.Razvoj savremenog
nautikog turizma vezan je uz kruzna putovanja, osniv@gelicarskih klubova, pojava
plastinih masa za proizvodnju plovila i dizel motora zav pogon, kao i izgradnja sve
veceg broja luka nautkog turizma.

2.NAUTICKI TURIZAM

Nauticki je turizam turisitki fenomen koji se u poslednjih dvadesetak godiriaglavo
razvija ostvarujti fizicke i finansijske rezultate kakve u kontinuitetuastvaruje nijedna
druga djelatnost. Ekonomski istéari razvoja turizma slazu se da je n&kititurizam u
posetnom razvojnom razdoblju i da se visoki rezulteki azekuju?

3 Samanonw, J., Nautiki turizam i management marina, Split, 2002
* Lukovi¢ T., Nauttki turizam, definiranje i razvrstavanje, Split, 200
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2.1.Pojam i definicije

Nauticki turizam je vid turizma koji se odvija na vodi iz vodu. Ime je nastalo oddye
rijeci naus (lat. navis) koja ztiebrod. U Sirem smislu njeno z&enje se veze uz
pomorstvo, plovidbu i brodarenje.

U stranoj literaturi pojam nawkog turizma setesto poistovjéuje s pojmom marine
tourism ili nautical tourism.

Ovako definisan pojam se direktno vezuje za plavidbdruge aktivnosti na moru.
Medutim, nautéki turizam se ostvaruje na rijekama i jezerimahoyim obalama, na
vlastitim ili iznajmljenim plovilima za rekreacijufazonodu i sport, stacionarno ili u
plovidbi.

Raznolikost definicija nautkog turizma u nasoj literaturi se moze ilustrovatjenicom
da neki autori u nautki turizm ubrajaju i voznju putdkim i teretnim brodovima, drugi
voznju malimé¢amcima i jedrilicama, luksuzna krstarenja kruzerisae oblike turizma
koji su vezani uz vodu, kao Sto su, uz mavedeno, sportovi na vodi, ronjenje itd.

Sto se pod pojmom nadki turizam najed‘e podrazumijeva sadrzano je u sljéie
definicijama:

» Nautiki turizam je multifunkcionalna turistka djelatnost sa veoma izrazenom
pomorskom komponentom,

» Nautiki turizam je selektivni oblik turizma koji potrelma plovidbom u smislu
zabave i odmora uoldkva kroz turistiku ponudu,

» Nauticki turizam je plovidba i boravak turista — naatia na plovnim objektima
(jahta, brod i sl.), kao i boravak u lukama ne&kdg turizma radi odmora i
rekreacije’

» Nautiki turizam je skup aktivnosti i odnosa koji su uasgani boravkom turista
— nautéara u lukama nautkog turizma i plovidbom na vlastitim, iznajmljeniifin
tudim plovnim objektima radi rekreacije, sporta ilzcanode.

Kao osnovne djelatnosti nadtog turizma navode se slje@eusluge®
1. Iznajmljivanje prostora uz udenu i djelimgno ili potpuno zaSéenu obalu za

smjestaj plovnih objekata i turista nawatia koji borave na njima,
2. lznajmljivanje plovnih objekata,

> Zakon o turizmu Crne Gore
® Delibast M., Speciftnosti i mogénosti razvoja nautkog turizma u Crnoj Gori na primjeru
,MC Marine Budva“, Economics & Economy, 2013.
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3. Usluge skipera,
4. Prhvat,cuvanje odrzavanje plovnih objekata na vezu u msuyvom doku,
5. Usluge snabdjevanja natdara (vodom, gorivom, namirnicama, rezervnim

djelovima, opremom i sl.),

Uredenje i priSrema plovnih objekata,

Davanije razliitin informacija nauitarima (vremenska prognoza, néktvodic),
Skole jedrenja, obuke za skipere, i

Druge usluge za potrebe nalktqg turizma.

© xo~NoO

Konkurentnost nautkog turizma za pojedinu zemlju gradi se na osnovu:

1. Opstih faktora — klimatsk uslovi, ljepot&istoca mora, prirodnih ljepota,
stepenom naseljenosti i sl.

2. Posebnih faktora — saoléegne povezanosti, sigurnosti plovidbe, broja i
opremljenosti luka nautkog turizma,ljubaznosti i obrazovanosti radne spage
bogate ponude usluga odrzavanja plovila, atraktigaidrzaja na kopnu, kulturna
ponuda, cijene usluga, odgovaksgjzakonska regulativa sl.

2.2.Podjela i tipovi nautickog turizma

U dostupnoj literaturi osnovna podjela naktig turizma napravljena je prema vrsti
djelatnosti.

Prema toj podjeli nautki turizam se dijeli nd:

+ Luke nauttkog turizma,

% Carter,

K/

+ Kruzing.

" Brei¢ I., Orlandt R., Nauttki turizam Faktori i elementi, Tivat, 2010
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Sa stanovista veiine i vrste plovila, nautki turizam se dijeli na:

« Brodski (putnéki, putnicko-turisticki brodovi, putntko-teretni brodovi, trajekti,
hidrokrilni brodovi i sl.),

Slika br.: 1 Kruzer

Izvor: www.portofkotor.co.me

«+ Jahting turizam (jahte raznih tipova i witia za krstarenje i izlete),

Slika br.: 2 Jahta

Izvor: www.yachtcharterfleet.com

11
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+ Moto-nauttki turizam (jedrilice,camci s motorom i bez njega, gliseri raznih
vrsta, raznovrsna plovila za sport i razonodu.)i sl

Slika br.: 3 Jedrilica

Izvor: www.yachtscroatia.com

Sa stanoviSta obima plovidbe:

< »veliki« nautéki turizam (plovidba u velikim plovnim objektima ekeanska
plovidba, krstarenja u zatvorenim morima, kruzitty)i

« »mali« nautki turizam ili zabavna navigacija (jahte, jedriliceportskic¢amci
itd).

Sa stanoviSta organizacije naikog turizma na tipove prema ambijentu u kome se
realizuje:

« Nacionalni,
«» Medunarodni,
«» Obalni,

12
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% Prekomorski,
U zatvorenim morima,
+« Na unutraSnjim vodama (rijekama i jezerima).

Tipovi nautkog turizma prema motivu:

*
0.0

Kupalisni,

Podvodni (ronilaki),

Izletnicki,

Boravisni,

Plovidba radi sporta i razonode,

Krstarenje,

Jedrenje,

Nauticki turizam na otvorenim morima — ostrvski,
Turisticki prevoz,

Kombinovani.
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2.3.Struktura nauti¢kog turizma

Postojéa literatura prilazi tretiranju nadkog turizma ne ulaze u suStinu samog
pojma.Nautiki turizam je slozen sistem koji moze u potpunéstikcionisati jedino ako
svi njegovi pojedinéni konstituenti funkcioniSu u potpunosti.

Iz definisanja pojma nawkog turizma prepoznaju se njegovi konstitutivniloye Kao
osnova pojavljuje se voda — prirodni resurs, médy koga nautki turizam ne bi
egzistirao. Prirodni resursi, kao osnov razvojatitkag turizma , uvijek su povezani sa
vodenim prostorom n(more, jezera, rijeke), obalmihom i klimom koja vlada u tom
podrigju.

Mnoge svjetske metropole su nastale i razvile selbadama mora, uz rij@e tokove ili
blizu jezera.

More i obalni rub je najznajniji prirodni element za razvoj natiiog turizma.

Jezera prirodna ili vjeStéka, su speciéine destinacije i predstavljaju bogatu tutikti
destinaciju.

Rijeke su, takde, podrdja interesantna za natke turiste.One mogu da ponude niz
atraktivnosti koje savremeni natki turista potrazuje, npr. kajakastvo, splavarenje,
ribolov itd.
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Posmatrano kroz teoriju sistema, né&kititurizam je sistem koji s@njavju faktori i
elementi koji su u miusobnoj zavisnosti, a skupa djeluju u zajékom medijumu —
vodi.

Pod faktorima nautikog turizma se podrazumijevaju luke nékibig turizma i plovila.

Luka nautickog turizma je turisteki objekat koji u poslovnhom, prostornom,
graievinskom i funkcionalnom pogledéini cjelinu, ili koji u okviru Sire prostorne
cjeline ima izdvojeni dio i neophodne uslove za@o¢ nautikog turizma.

Plovila za nautdki turizam su plovni objekti s motorom ili bez ngegprikladni za

krstarenje na moru, rijekama, jezerima i kanaliawi razonode, zabave i rekreacije.

Razlikuje se 6 osnovnih vrsta plovila za nékitturizam:

« turisticki brod,
< jahta,

¢ jedrilica,

% gliser,

< ¢amac, i

% ostala plovila.

Slika br.: 4 Sistem nau#og turizma

Izvor: Nauti’ki turizam - Faktori i elementi

[ 14 L
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Elementi nautikog turizma se ugrubo mogu podijeliti na tri grupe:

» grupa za zadovoljavanje potreba iz oblasti sport@/aodi,
» grupa za rekreaciju, i
» zabavna grupa elemenata.

3.SPECIFICNOSTI TURISTI CKOG RAZVOJA TIVTA

Na paetku, Tivat se gradio spontano. Prvi urbagigtplan je Hofmanov plan iz 1936.
godine kojim je bila planirana izgradnja danaSmjegtra grada.

Tivat kao naselje i njegov razvoj u status gradsljpdnjih 100 godina bio je orjentisan
isklju¢ivo na vojnu industriju. Stogodisnji rad remontnogvoda uslovio je nedovoljan
razvoj turizma i teSko mijenjanje svijesti standanilivta o budtem razvoju grada kao
turisticke destinacijé.

3.1.Geografski polozaj i karakteristike Tivta

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Bokokotorskadiva, na jugozapadnim padinama
brda Vrmac. Nasuprot se proteze tivatski zaliv kipgidno predstavlja i najgeod cetiri
zaliva u Boki Kotorskoj. Tivatski zaliv s krtoljgki arhipelagom osvaja svakog
posjetioca. Zahvata povrSinu od 46 kmz2, od kojkn® izlazi na otvoreno more.

Tivat se kao grad @eo razvijati tek krajem 19. vijeka kad je osnovan@amo pomorska
luka Arsenal. Do izgradnje Arsenala zemljiSni pdsje Tivtu su uglavnom bili u rukama
feudalne vlastele Pnja, Perasta, Dobrote i Kotora.

Danas je Tivat moderan grad orjentisan na razvg@rma kao prioritetne djelatnosti.
Duz obale Tivta nizu se male atraktivngibe, uvale i brojne plazé&ja povrSina iznosi
oko 30 000 m2,

8 Strateski Plan Opétine Tivat 2012-2016
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Svojim polozajem u Bokokotorskom zalivu, uvalameapsluostrvom Prevlaka i ostrvom
Sveti Marko, luksuznom marinom za mega jahte ,Rodotenegro” i sa svojom
poznatom plazom PrZzno, te ostalim investicionimjgkitima (LuStica development,
Qatary Diar, Metropol), Tivat je upisan u turéie karte kao atraktivha turigka i
nauticka destinacija.

Slika br.: 5 Tivat

lzvor: www.radiotivat.com

3.2.Klimatske pogodnosti

Tivat ima tipéno mediteransku klimu, sa blagim ali kiSovitim zime i vedrim i toplim
lietima. Za Tivat se moZe ¢eda ima karakteristnu klimu, Sto prouzrokuje reljefna
nehomogerinost da se na ovako malom prostoru @gjeokalne klimatske razlike.
Srednja godisSnja temperatura vazduha je 15°C. ©vwjsutianiji grad Boke Kotorske
sa 2419,6 sutanih sati u toku godine.
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Najce&i vjetrovi su: ,bura” (sjeveroistni vjetar) zimi, i ,maestral” (sjeverozapadni
vjetar) u ljetnim mjesecimae&i vjetar je ,jugo” i u jesenjem i zimskom dobu, vea
je topao i donosi dosta kiSe.

Padavine su u Tivtu isklfivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina avdjeoma
rijetka pojava.

Na tivatskoj rivijeri more je&isto, vazduh okrepljujte blag.

3.3.Saobra&ajna povezanost

Tivat je dobro saobtajno povezan sa blizim okruzenjem i sa evropskimmlgana
vazdusnim, drumskim i pomorskim vezama.ddem, kvalitet i obim tih veza danas nije
zadovoljavajdi — pomorski saobfaj je zamro, drumski nije kvalitetan jer je sadajai
kapacitet magistrale nedovoljan za danasnje priakenski promet je ografen na doba
dana jer oprema aerodroma potrebna zainaromet nije kompletirana.

3.3.1.Drumski saobuaj

Jadranska magistrala koja prolazi kroz grad bimacgstovna arterija povezivanja sa
Sirokim prostorom Evrope. Na Jadransku magistraduvse i prigradska naselja i
gradske saobéajnice sekundarne putne mreze. Dionica Jadranskgistrade na
podrutju opstine Tivat, tako sve viSe dobija karakter dgke saobkmjnice sa
heterogenom strukturom saoaga.

Opstina Tivat je preko tunela dobro povezana sérapa Kotor, a sa opstinom Herceg
Novi je zbog ograrenja koji predstavlja trajektni prevoz ogréema.

3.3.2.Vazdusni saob¢aj

Aerodrom Tivat je jedan od dva crnogorskadomearodna aerodroma. Opsluzuje sve
gradove i mjesta na crnogorskom primorju sa kojendobro povezan putnom mrezom.
Aerodrom u Tivtu se nalazi na istmj obali tivatskog zaliva, 3 km jugoigioo od centra
Tivta.

Magistralni put M2 — Jadranska magistrala, prolagposredno sa sjeverne strane
poletno/slijetne staze. Poletno/slijetna stazaaimgma je 1971. godine, duzine je 2500 m,
Sirine 45 m. Na aerodromu Tivat ne postoji opremadano slijetanje i slijetanje u loSim
vremenskim uslovima.



Razvoj Opstine Tivta kroz projekte nadkiog turizma

Slika br.: 7 Aerodrom Tivat
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Izvor: www.aviokarta.net

Promet putnika na Tivatskom aerodromu u posledzijiftak godina oscilira i u direktnoj
je vezi sa stanjem u turigkioj privredi.

Tokom 2013. gododine, prevezeno je 868.423 putitkapredstavlja rekordnih 22%
viSe u odnosu na 2012. godinu. U 2014 godini, keominalnu zgradu aerodroma Tivat
proslo je ukupno 910.533 putnika, Sto je 4,95 % viggo u do sada rekordnoj 2013.
godini.

U prva dva mjeseca 2015. godine, kroz pristang&gradu tivatskog aerodroma proslo je
34.587 putnika, Sto je za 7,7 % bolji rezultat nagsto vrijeme prosle godine.

Tokom mjeseca januara promet je iznosio 20.438ikatsto je 11,7 % viSe nego u istom
mjesecu lani, dok je u februaru prildemo i opsluzeno 14.149 putnika, Sto je 3,5 % bolji
rezultat nego u uporednom proslogodiSnjem mjesecu.

3.3.3.Pomorski saobraj

NajloSiji vid transporta predstavlja pomorski saghj. Pomorski saobéaj, posebno
putnicki, kao moguénost povezivanja raziitih naselja tivatske opstine treba obnoviti, u
proslosti je funkcionisao. PristaniSta postoje mnsprimorskim naseljima t postoje uslovi
za uspostavljanje jedinstvenih brodskih linija dwme svim drugim naseljima
Bokokotorskog zaliva.
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Nekada je ,Barbara” metalni brod dug 21 metar,azgn davne 1926. godine, sluzio za
povezivanje Tivta, Risna i Kumbora prevézeadnike tivatskog vojnog brodogradilista
Arsenal.

Slika br.: 6 Vojni brod ,Barbara”

Izvor: www.vijesti.me

Izgradnjom marine Porto Montenegro i dolaskom velikuksuznih jahti i boljim
razvojem nautikog turizma, u budinosti se mozda otvara i magost povezivanja
Tivta sa nekom od kruzing linija.

4.0PSTINA TIVAT | USLOVI ZA NAUTI CKI TURIZAM
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Nauticki turizam je u svijetu sve popularniji vid turizmBivat sa svojom infrastrukturom
i tradicijom u remontu brodova ima predispozicijst&ene uslove da bude jedan od
najvetih i najprometnijih marina. Nautki turizam se nam® kao ona privredna grana
koja moze loginim slijedom naslijediti nekadaSnju vojnu remontiiku. Preobrazaj
vojnog remontnog zavoda u nati centar bi trebalo Tivat transformisati iz jednog
vojnog industrijskog centra u prepoznatljivu tudkti destinaciju i obezbijede radna
mjesta za danasnje i bugtugeneracije.

Glavni pravci razvoja opstine Tivat u narednom pdt vezani su za slje¢ks

* Turizam i ugostiteljstvo

* Nauticki turizam, marine i popravke jahti,

» Saobréaj — avio saobiaj, drumski saobiaj i pomorski saobkaj, i
* Poljoprivredu — maslinarstvo, marikultura, vinogaestvo itd.

Najzna&ajniji turisticki projekti visoke kvalitete, koji su najavljeni koji su u fazi
izgradnje su: Porto Montenegro — na lokaciji ArdanalLusStica Development — zaliv
TraSte.

Vedi turisticki kompleksi preddieni su i na lokacijama:

« Zupa,

» Ostrvo Sveti Marko,

* Ostrvo Cvijea, i

» Zaliv Brdista i uvala Przno (Plavi Horizonti).
U Lepetanima je pred@en turistéki kompleks sa sportskim terenima i manjim kampom.
U Tivatskom zalivu planirane su slje@gemarine:

» Porto Montenegro sa 850 priveza,

» Boni¢i sa 250 priveza, i

» Ostrvo Sveti Marko sa 140 priveza.

U zalivu TraSte predidene su jos dvije manje marine sa po 100 privezajfRadovti i
Lustica).
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Realizacija svih potencijalnih turigkih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto sa tako
razlicitim mogutnostima u oblasti turizma.

5.MTRZ SAVA KOVA CEVIC — ARSENAL

Na ist@&noj obali Tivatskog zaliva, na prostoru srednjogehkih ljetnjikovaca i imanja
kotorskih plemtkih porodica, Ratna mornarica Austro-ugarske majegd krajem 19.
vijeka izgradila vojno remontno brodogradiliSte j&kgpredstavlja jednu od prvih pojava
industrijalizacije na podtju Boke Kotorske. Remontno brodogradiliSte se utikanitetu

i veoma intezivno razvijalo tokom viSe od jednogeka.

Slika br.:

Mornaricko tehnicko remontni zavod

SAVA KOVACEVIC

NAVAL REPAIR FACILITY "SAVA KOVACEVIC"

Izvor: www.teodo-tivat.com
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U tom relativno dugom vremenskom periodu na ovomsiaru, kao i samoj obali,
izgradeni su brojni objekti industrijske arhitekture, kagprat&a infrastrukturacije
vrijednosti nisu do sada bile predmet pravanja, odnosno valorizacije.

Prilikom velikih manevara austrougarske mornarieeJadranu 1886. godine dema je
strateSka povoljnost Tivta za izgradnju pomorskmggiaala. Komanda Austrougarske je
1888. godine otpiela otkup zemljista i pripremne radove na njegovovelisanju.

U interesu razvoja grada, Tivatska opsStina je 188&dine donijela odluku da se
Komandi austrougarske ratne mornarice besplatnaipustemljiSte izméu rtova
Seljanovo i Pakovo za izgradnju arsenala, u kojanmgsStani trebali imati prvenstvo
zaposljavanja.

Pomorski arsenal u Tivtu je najstarija i najzajaija investicija ove vrste na nasoj obali
prije 120 godina. Svojim ziajem za nekadaSnju Austrougarsku monarhiju i kasnij
Jugoslaviju, paak i ¢itav region Jadrana, on prevazilazi lokalnu vrijesini zasluzuje
posebnu paznju.

Slika br.:8 Tivat sad i nekad

Izvor: www.teodo-tivat.com

Mornaricko tehntki zavod »Sava Kovgvic« u Tivtu razvio se iz pomorskog arsenala za
austrougarsku ratnu flotu, osnovanog 1889. godiaesenala Kraljevine Jugoslavije.

22



Razvoj Opstine Tivta kroz projekte nadkiog turizma

Transformacija prostora remontnog zavoda — Arsei@alajnog brodogradiliSta u marinu
najvisSe kategorije, podrazumijeva promjenu strukijelatnosti iz proizvodne u usluzno-
servisnu.

Cinjenica da se na prostoru bivieg Arsenala ne ptadvemont jahti, w& samo
neophodne popravke, predstavljaju boljitak za grawdt i njegovu Zivotnu sredine, koja
je ¢e u narednim godinama uz kontrolisani rad maririe usniaprijeiena u odnosu na
period kada se tu nalazio remontni zavod.

5.PROJEKTI NAUTI CKOG TURIZMA U TIVTU

5.1.Porto Montenegro

Porto Montenegro se gradi na mjestu bivSeg augieoskog mornatko-remontnog
zavoda u Tivtu, osnovanog 1889. godine u zaklomeBokokotorskom zalivu, koji se
nalazi pod zastitom UNESCO-a.

Rat u bivSoj SFRJ i ud@nje sankcija, rezultirao je krahom ,Arsenala‘, ilornari¢ko-
tehnicko remontnog zavoda-Sava Kaei¢ usled ¢ega je Vlada Crne Gore, dana
28.10.2006. godine u Tivtu sa izabranim piéséem Adriatic Marinas d.o.0. koga su
predstavljali Peter Munk i Nicholas Bosanquet kapdem i PM Securities (Barbados)
kao garantom, koga je predstavljao Peter Munk,jaéld Ugovor o kupovini, prodaji i
investiranju u vojnu imovinu morn&ko tehntkog zavoda Sava Kovavi¢ Tivat i
Doma vojske Tivat.

Glavni investitor projekta je kanadski biznismentdPeMunk, osniva Barrick Gold
korporacije. Ostali investitori su: Lord Jacob Rsuthild, Nathaniel Rothschild, Bernard
Arnault, Sandor Demjan i Anthony Munk.
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Nakon potpisivanja Ugovora o kupovini, prodaji ivéstiranju u vojnu imovimu
mornartko tehnékog remontnog zavoda Sava Koesic i Doma vojske Tivat sa
Vladom Crne Gore, najavivsi velike i zZtggne investicije u Boki Kotorskoj: gradnju
hotela, luksuzne marine, préie objekata i dodatnih nadko-turistickin sadrzaja,
Mankova firma ,Adriatic Marinas® novembra 2007. goel zapdela je izgradnju
ekskluzivnhog nautko-turistickog centra i marine za megajahte, pod nazivom gPort
Montenegro®.

Slika br.: Porto Montenegro

-

Izvor: www.tivat.montenegro.travel

Porto Montenegro je luksuzna marina za jahte sereSt Tivtu i predstavlja jednu od
najeksluzivnijih marina na cijeloj Jadranskoj ob&Ji kompleksu Porto Montenegro se
nalazi marina (za jahte od 12 do 150 metara duZifié, veza), rezidencije i poslovni
prostori.

Ukupan projekat podrazumijeva izgradnju 630 vezoagahte svih vetina, odc¢egace
130 biti za jahte duze od 30 metara.

® www.gov.me (Aneks ugovora o kot&nju morskog dobra,11.04.2011 god.)
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Porto Montenegro je naselje oko marine i &radiluka za jahte, koji su osmisljeni tako
da zadovoljavaju potrebe svih jahti, njihovih viksn gostiju i posade, sa dodathom
infrastrukturom za najve jahte. Na samoj obali mora i sa arhitekturom lageazava
arhitekturu Kotora i Perasta, joS iz doba Venesikanrepublike, Porto Montenegro
predstavlja zanimljivu kombinaciju tradicionaln@ghatnog i ultramodernog. Smesten u
zaklonjenom Bokokotorskom zalivu koji se nalazi prastitom UNESCO-a na mestu
negdasnjeg Austrougarskog morikog remontnog zavoda.

Trenutni kapacitet marine je 185 vezova sa paateinfrastrukturom i Yacht Assist tim
zaduZen za pruzanje najr&tijih usluga i informacija korisnicima marine, sdSavanja
problema eventualnih kvarova pa do organizovanjataz Od 2010. godine Porto
Montenegro je stekao status gkantg prelaza tako da s#ava carinska procedura moze
obaviti u marini, a klijentima je u svakom trenutka raspolaganju i mognost
snabdijevanja gorivom, koje je oslatemo svih dazbina.

U Porto Montenegru pored velikog broja radnji nékgi opreme, brokerskih agencija,
butika, beauty i frizerskih salona postoji i prosia rekreaciju sa teretanom, pilates i
yoga studijom, kao i teniskim i skvo$ terenima, lemgm itd. Yachting klub Porto
Montenegro organizuje regatgsove veslanja, trke motorniamacagasove pravljenja
drvenih¢amaca i stine dogdaje.

Pristup Porto Montenegru je izuzetno jednostavan sg u blizini nalazecak tri
medunarodna aerodroma. Najblizi, Aerodrom Tivat, uslalje samo nekoliko minuta
voznje od Porto Montenegra. Osim marine, naseljetoPMontenegro obuhvata i
prostrane apartmane na samoj obali mora, restorkaigce sa dobrim provodom, kao i
veliki izbor kulturnin aktivnosti i doghaja preko cele godine. Prelijep pogled na
Bokokotorski zaliv obuhvata i neke od najgrandighni najelegantnijih jahti koje plove
svjetskim morima. Svaki objekat ima obeztiga parking prostor dovoljne véine da
podmiri svakodnevne potrebe posjetilaca.

Fascinantan je podatak da je kroz Porto Montengyomlefilovalo nekoliko stotina
hiljada turista koji su boravili u Tivtu, ali i dgim mjestima crnogorskog primorja i koji
su bar na nekoliko sati boravili u ovom na&ké-turistckom kompleksu, véeni novim
sloganom ,ako nisi posjetio Porto, nijesi ni bioaraogorskoj obali®.

Naselje koje se prostire na 24 hektara u priobalnoojasu, ukljguje SetaliSte i
ekskluzivne stanove uz obalu, hotel, kafi restorane.

U septembru 2010. godine, svoje prdake primila je londonska Knightsbridge
International Skola, koja postoji kao vrhunska abrana ustanova u okviru Porto
Montenegra.
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U julu 2011. za javnost je otvorena dugekivana Zbirka pomorskog nasipe kojucine
mnogobrojni eksponati — reprezenti istorije remogtaavoda i Tivta.

U blizini naselja planirani su i savremeni kapacita popravku i odrzavanje jahti, kao i
golf tereni.

Slika br.: Stanbeni kompleksi

Izvor: Izvor: www.tivat.montenegro.travel

Stambeni kompleks Marine Porto Montenegro trenstdrzi pet izgrdenih objekata sa
ukupno 128 stanbenih jedinica, kao i 51 smjeSt@gdinicu Hotela Regent, sa dodatnih
48 stambenih jedinica u zgradi Ksenija koje tredgaaditi do ljeta 2015. godine.

Rezidencijalna naselja u Porto Montenegru su:

<> Ozana,
<> Zeta,

<> Milena,
X Tara,

<> Ksenija, i

X Hotel Regent.
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Ozana

Ozana je stambeni kompleks koji je saigma na prelijepom mjestu izie marine, na
zapadu, i diskretnog mandeakod Venecijanskog trga, na sjeveru. Ovaj objgkalbbio
ime po pastirici iz XV vijeka koja je kasnije pra@§ena za sveticu i pravi je reprezent
onoga Stoc¢ini srz ekskluzivnog nautkog lifestyle-a Porto Montenegra. SavrSeno
uklopliena u okolinu, arhitektura ovog objekta abjeije savremeni dizajn sa
tradicionalnim stilovima inspirisanim srednjovjekom venecijanskim gradovima u
blizini. Kompleks sdinjavaju 23 garsonjere potpuno opremljene po visogiandardima

i stanovi od jednosobnih do trosobnih, imaju uzdigndvoriSte, elegantno projektovani
bazen i uréenu bastu, sa izvanrednim pogledom na zaliv preapadnoj strani, kakav se
moze samo pozeljeti.

Zeta

Zeta je idealno smjeStena na pjg&an bulevaru koji prolazi kroz naselje Porto

Montenegro. Rezidencijalne jedinice imaju prostraaste na terasama i pogled na more
prema zapadu. Zeta nudi 22 garsonjeredeme po najviSim standardima, kao i

jednosobne i dvosobne stanove. Na vrhu zgradelikema, nalazi se bazen, a u prizemlju

je smjesten niz radnji, spa, frizerski salon i paka

Milena

Kao skrovita skupina od svega 9 jedinica, Milenankouje crnogorske tradicionalne
Sarmantne vile od kamena sa modernim elementimddtamObjekat je dobio ime po
kraljici pod cijom je vladavinom Crna Gora stekla nezavisnoshalazi se u blizini
istorijskog Kapetanovog parka koji se prostire rfeelktara i SetaliSta ois&nog palmama.
Milena nudi garsonjere, jednosobne, dvosobne bbos jedinice i tri dupleksa utena

po narudzbi. Ovaj objekat je karaktemisin po jedinstvenom vodopadu koji naglasava
njegovu viseslojnu strukturu.

Tara

Tara se nalazi na Venecijanskom trgu, a dobilange po kanjonu crnogorske rijeke Tare,
koji je drugi na svijetu po dubini nakon Velikogrjana u Americi. Ovaj objekat sadrzi
garsonjere, jedinice od jednosobnih &tvorosobnih, i dupleks penthause sa velikim
prostorima za zabavu i sopstvenim bazenima na sljekta. Tara ima izuzetno lijep
pogled na marinu Porto Montenegro i direktan prilazjoj sa obje strane.
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Terase i baSte su zaklonjene, i zanosan pogledskopruza sa njih diskretno postaje
sastavni dio Zivotnog prostora, dok je fasada preswa obrdenim kamenom prijatnih
zemljanih tonova, Sto zgradi daje notu prefinjehdguza.

Ksenija

Novi rezidencijalni objekat Ksenija, d& izgraten do ljeta 2015. godine. Zgrada koju je
dizajnirao londonski studio Reardon Smith Archi¢ectirma MHZ iz Pariza, im& 48
stanova, privatni bazen i teretanu za stanare, etdralno dvoriSte sa kafeima i
trgovinama.. U promenadi na potezu od SetaliStee Fia zgradi Teuta i cijelom
nautikom naselju, posjetiode uzivati u mediteranskoj arhitelkturi.

Hotel Regent
Ovaj spektakularni posjed na samoj obali, dizanid strane ReardonSmith Architects,

sadrzée 80 jedinica, ukljtujuc¢i hotelske sobe i rezidencije. Prve goste je primimaja
2014. godine, hotdle igrati zn&ajnu ulogu u okviru projekta Porto Montenegro.

Slika br.:

Izvor: www.gtspirit.com
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Krov boje terakote, estetika inspirisana Venecijoitalijjanskim palacima koji postoje
Sirom zaliva, svjed&e o viSevjekovnom uticaju Venecije na ovim prost@i Centralni
hol sa Sirokim pogledom na more i okolne planindiv@ mirnoj “vodenoj basti” koja
sadrzi potapajtu kamenu stazu povezanu sa “privatnim ostrvom” Bajanim za veéere

i ekskluzivne dogdaje.

Osmisljeni od strane Tino Zervudachi—ja, u prizensiinjesSteni café, restoran, tzv. “cigar
lounge” i “library bar” obezbjdivace veliki opseg ugostiteljskih usluga. Planiranai su
dva hotelska bazena, jedan u unutrasnjosti a ditwgreni, na samom vrhu zgrade, kao i
prepoznatljivi Regent Spa i fithess centar.

Na viSim nivoima, 80 hotelskih soba, apartmana, KawiSesobnih rezidencija
obezbjguje sofisticirani, moderan Zivotni prostor, prepafiv. po svom
multifunkcionalnom dizajnu. Svaka od luksuznih dezicija i penthouse apartmana sa
pripadaj¢im bazenima i terasama, ima koristi od besprekbotelske usluge i moze biti
uklju¢ena u proces izdavanja, kako u cjelini tako i unsegfima — zahvaljuji
samostalnim stambenim cjelinama koje postoje um@zalencijalnih jedinica, te se na
taj n&in mogu odvajati i svaka koristiti zasebno, uz niralgdnu fleksibilnost upotrebe.

Od paetka izgradnje marine i naselja Porto Montenegrosdda kompanija Adriatic
Marinas je za donacije, stipendije, sponzorstvadrgku tivatskoj zajednici izdvojila visSe
od 2.300.00 €. Tokom ove godine, obrazovnim, kaltar sportskim i zdrastvenim
institucijama Tivta donirana je brojna inforntdda,tehnéka i kancelarijska oprema,
sportski mobilijar, ali i podrzani projekti u sargdsa nvladinim organizacijama u
vrijednosti od preko 50.000 €.

Udio Porta Montenegra u nauto-turistckom razvoju Tivta usaglasen je sa ciljevima
menadzmenta i odnosi se na:

» Visoko-kvalitetnu infrastukturu i javnih objekata sklopu marine i nautko-
turistickog centra uz odgovornu upotrebu prirodnih resuusklaienu sa
principima odrzivog razvoja

» Kontrola i uticanje na odgovorno ponaSanjesnika u jahting turizmu prema
zivotnoj sredini lokalne zajednice.

» Pove&anje kvaliteta zZivota kod lokalnog stanovniStva.
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5.2.Lustica Development

Na prostoru nekadasnje vojne kasarne u R&doui i teretnog pristaniSta Oblatno, te
neposrednog okruzenja na Lustici, préevia je valorizacija prostora u cilju realizacije
visokokvalitetnog turistkog projekta ,Lustica Development”. Ovaj sistem evi§
turistickin kompleksa, pretezno oslonjen na hotele i ramm sportske sadrzaje te
specifénu i auteténu ponudu, imée moguénost za funkcionisanje 365 dana u godini, Sto
obezbj@uje dugorani kvalitet za Crnogorsko primorje.

Turisticki kompleks LusStica Development predstavlja potpumoyo podrdje uz zaliv
TraSte (ukupno 16 000 lezaja).

Koncipirano je u viSe urbanigto — arhitektonskih cjelina turigkog programa:

« Hoteli,

< Vile,

+ Apartmanska naselja,

¢ Sportsko rekreativni kompleksi.

Prva faza izgradnje Lustice Development obuhvate) Ittelskih soba, 1300 apartmana
i 550 vila (ukupno 7612 lezaja).

Slika br.: LuStica Development

Izvor: www.lusticabay.com
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Realizacijom svih tih potencijala turigkih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto sa tako
razlicitim mogutnostima i cjelogodiSnjom turiskkom ponudom.

Slika br.:

\

.t

Izvor: www.lusticabay.com

5.3.0strvo Sveti Marko

Ostrvo Sveti Marko je najée ostrvo u Bokokotorskom zalivu, i jedno je oddstrva
.Krtoljskog arhipelaga”. Preostala dva su Miholjgkavlaka i Gospa od Otoka.

Ostrvo Sveti Marko ili Stradioti nalazi se poredhdijske Prevlake ili Ostrva Cvija. U
vrijeme Nemanja ovo ostrvo se naziva Ostrvo Sveti Gavrilo, jemaenjemu nalazio
manastir Svetog Gavrila, a naziv Stradioti dobijdaba Mi€ana, jer je na njemu bio
logor mletakih vojnika gikog porijekla (stradiotes, &ki — vojnik).*°

1% Drzavna studija lokacije Ostrva Sveti Marko
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Ostrvo je povrSine 34 ha i poznato poderoj plazi duzine kilometar i prosjee Sirine
od 15 metara. Priobalje ostrva, obraslo maslinasultropskim rastinjem, dostupno je
kupaima koji ovdje dolazeéamcima.

Sezdesetih godina pro3log vijeka, bilo je pretvorarprestizan internacionalni turisi
kompleks i atrakciju — Mediteran klub Sveti Markajedinstvenim sadrzajima.
U vrijeme svog funkcionisanja, Mediteran Klub jesfmvao kao ljetovaliSte zatvorenog

tipa, koje je podrazumijevalo ogré&en pristup sadrZzajima na ostrvu, odnosno

omoguavanje pristupa isklgivo gostima turistikog kompleksa.

Slika br.: 11 Ostrvo Sveti Marko

i
Sy

15T A%

Izvor: www.svetimarkoisland.com

Njegov izuzetan polozaj i povoljnosti koje pruzaraavoj turizma, blizina tivatskog, kao
i dubrovakog aerodromaCilipi, uticali su na formiranje ideje o izgradnjiuratenju
ostrva kao turistkog kompleksa kojte aktivirati i oplemeniti kako Ostrvo, tako i Sire
okruzenje.

Ostrvo Sveti Marko je danas degradirano pogrunekadasSnjeg turiskiog kompleksa.
Na njemu joS postoje zapuSteni bungalovi bez vod&uje, obrasle u korov i travu,
sportski tereni, kao i ostali objekti koji su imakjedntke sadrzaje i funkcije. Kapacitet
ovog turisttkog kompleksa je bio oko 1000 kreveta (500&u
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U periodu kada je koré&no, Ostrvo je bilo opremljeno neophodnom infrddtrtnom
mrezom (saobiajnicama, vodovodnom mrezom, elektromrezom itd.).

Turisticki kompleks je bio u vlasniStvu HTP Putnik iz Beada, sve do 2007. godine
kada je Putnik postatlan velike multinacionalne kompanije METROPOL GROWP
Ruske Federacije.Grupa kompanija Metropol je velikaiunarodna industrijsko —
finansijska grupa sa ruskim kapitaldn.

Master plan je uradjen u skladu s najviSim svjetskitandardima. Shodno koncepciji
izgradnje Ostrvaija ukupna povrSina iznosi 349 250 m?, glavna pma#g Dbiti
usmjerena ka maksimalnomiuvanju jedinstvene prirode. Indeks izgradjenéstiznositi
svega 14 %. Ukupna povrSina prostora namijenjemoggradnjuce iznositi 79 790 mz.
Koris¢enje samo ekoloSki bezbjednih tehnologig obezbijediti duvanje pje&anih
plaza, duzine 4 km. Pri tom elekima energijace biti jedini izvor energije za sve, ne
izuzimajLei ni transportna sredstva na ostrvu.

Slika br: Buddi izgled Ostrva Sveti Marko
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*§ Cadrve avljndn (hontoking mama)

Izvor: Drzavna studija lokacije Ostrva Sveti Marko

1 www.putnik.com
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Na ostrvu se planira izgradnja ekskluzivne rizastehacije. Kvalitet koji se planira u
svim aspektima izgradnje, kao i u usluzi najvisSegtskog nivoa, ima za cilj stvaranje
jedinstvene ponude za bu#ugoste i pojedince ovog lokaliteta.

Razvojce se bazirati na pazljivo izbalansiranom odnostestaja i hotelskih kapaciteta.

Budwi da se radi o ostrvskoj destinaciji, Sveti Make maii da ponudi jedinstvenu i

diskretnu destinaciju za odmor, sa mnosStvom pifatesadrzaja na dokovima
interesantnim za pojedince kaje dolaziti motornim¢éamcima i jahtama, sa bogatim
izborom rekreativnih aktivnosti na vodi, kao Stojestaski ili jedrenje.

Mogucnost avionskog transfera omagte gostima i stanovnicima udoban transport do
luksuznog punkta za prevéamcima, za koji secekuje da bude u kanalu u blizini zone
aerodroma. Dnevni posjetioci ili turisti ficce da posjete destinaciju koriétgahte koje

¢e i¢i svakog sata, ili d@ direktno vlastitim jahtama u pristaniSte sa ko pruza
pogled na zaliv Tunja i pejzazno deme baSte hotela.

Gosti koji dolaze automobilima niio¢e ostaviti automobile u bazi na kopnu, gégebiti
smjesSteni u okviru hotelskog parkinga, a njiho\jprte biti preuzet i brodom prenijet na
ostrvo.

Gosti koji posjéuju ostrvo méi ¢e da uzivaju u ponudi restorana i barova na javnom
pristaniStu. Javni prostor predstavlja glavni trg ostrvu, gdjece se gosti i dnevni
posjetioci biti u prilici da odmaraju uz kafupii izuzetnom izboru hrane u neposrednoj
blizini plaze Tunja.

Predvideno je da odieni pazljivo odabranih restorana, barova i prodavnbudu
locirane oko javnog prostora, kako bi se stvorif@doo intimna ali gostoljubiva
atmosfera. U ponudi kompleksac¢®ii manji kazino, kako bi se iSlo u korak sa
trendovima u ponudi ovakvih kompleksa.

Smijestajni kompleks

Smijestajni kompleks bazita se na kapacitetima najviSe klase, koji podrazaju
hotelske sobe i smjestaj u luksuznim bungalovima.

Hotel je planiran u centralnom dijelu ostrva i keipeta je 60 luksuznih soba i apartmana,
i zajedno sa 100 bungalova i svim ostalim phiatesadrzajima, garanto$@ najvisSu
kategoriju usluga.

Bungalovi¢e biti locirani na padinama ostrva ali i na ividabe, a neki od njih int@
terase koje se prostiru iznad vode.
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Dozivljaj luksuzace biti dostupan ne samo gostima i vlasnicima vig,otvoren i za sve
ostale posjetioce. To podrazumijeva restorane,veartuksuzne bazene i spa centre,
prostorije za organizovanje s\anosti i banketa. Kompleks takaie sadrzati sportski i
fitness centar.

Vile

Kompleks na ostrvu Seti Marko sadégai luksuzne vile razitih veli¢ina, pazljivo
locirane u pejzazno utenom i prirodno posumljenom istwom i zapadnom dijelu
ostrva.

PriveziSte za jahte

Kao i u drugim kompleksima ovog tipa u svijetu, elnvpontoni i kameni pristarge biti
obezbijeteni za vlasnike jahti, kako bi svoja plovila prigreno mogli privezati u blizini
lokacija svojih vila.

U skladu sa kvalitetom kompleksa, od velike je \ostnza svakog vlasnika vile da ima
moguenost posjedovanja vlastitog pontona ili priveziSéakoje moze pristupiti direktno
iz svoje vile.

U februaru 2010. godine Vlada Crne Gore je odobildavnu Studiju Lokacije za
projekat Ostrvo Sveti Marko. Rok vazenja ovog mg&ge do 2020. godine.

Drzavna Studija Lokacije je osnovni planski dokuméya taj nadin postupak pripreme
odobravajde dokumentacije za gradnju na Ostrvu Sveti Markpraedi kraju’?

5.4. Qatari Diar — Plavi horizonti

Plavi horizonti se nalaze na oko 15 km od Tivt&o @,5 km od Radova na samoj obali
mora u dnu uvale Przno sa oko 350 metaracpjes plaze, koja se smatra jednom od
najlijepSih na ovom dijelu poluostrva Lustice. U agednoj blizini plaze nalazio se i
istoimeni hotel koji je od pgetka osamdesetih godina proslog vijeka radio uasast
hotelskog kompleksa HTP Primorje kao n&jveotel na Tivatskoj rivijeri sa kapaciteta
preko 600 kreveta.

Qatari Diar je 2010. godine za 28 miliona eura &tTB Primorje« kupio hotel Plavi
horizonti i oko 240 000 kvadrata zemljiSta i pl@an@a na njegovom mjestu izgradi novi
luksuzni turistéki kompleks.

12 www.svetimarkoisland.com
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Jedan od najuticajnijih i najinovatnijin svjetskikkompanija u oblasti investicija i

upravljanja nekretninama Qatari Diar u Crnoj Garslpje kao nezavisni subjekt Qatari
Diar Hotel Property Investment Montenegro (QDHPIM)lanira da ulozi 250 miliona

eura u turizam u Crnoj Gori.

Qatari Diar je u vlasniStvu Qatar Investment Auitypisa osnivakim kapitalom od jedne
milijarde dolara, kompanija posjeduje investiciaesurse koji joj omogiavaju da na
inovativan i vizionarski nén pristupe razvoju svojih projekata.

Budwi kompleks na lokaciji Plavi horizonti prosté@ se na povrSini od 24 hektara, a
planirano je da na tom prostoru Qatari Diar izgrattisuzni turistéki kompleks sa pet
zvjezdica u mediteranskom arhitektonskom stilu.alstavu kompleksa nal&ei se hotel,
ekskluzivne rezidencijalne vile, spa centar i dnoigiteti sadrzaji. Osim toga, gostinta

na raspolaganju biti i trgovine, restorani, atrakitiklub na plazi, kao i veliki broj
teretana za raziite sportove.

Slika br.: 10 Plavi horizonti

lzvor: www.radiotivat.com
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NTT

¢e imati oko 100 hotelskih jedinica, kao i rezidgalcie vile i apartmane kojge biti
dostupni za kupovinu.

U skladu sa kompanijskom globalnom politikom, Qafiar ¢e i prilikom realizacije
projekta na lokaciji Plavi horizonti nastojati daesbuhvatnim pristupom doprinese
razvoju lokalne zajednice i obezbijedi preduslogenfen dugoréan odrziv razvoj, a da
istovremeno zastiti i unapredi autohtonu prirodepadtu i lokalne tradicije.

Luksuzno ljetovaliSte na lokaciji Plavi horizog u zn&ajnoj mjeri obogatiti turistiku
ponudu Tivta i Crne Gore i doprinijeti pozicionifareemlje kao turistike destinacije
visoke klase.

Ovo jecetvrti projekat koji Qatari Diar gradi u Evropikigicujuéi Veliku Britaniju, Sto
Tivat svrstava rame uz rame sa Parizom i Milanom.

Projekat izgradnje turistkog kompleksa planiran jedetiri faze.

Tokom prve faze projekta, kompanija Qatari Diaruloziti 42 miliona eura, otlega je
viSe od polovine investicija ¢aealizovano.

U kompaniji smatraju da Crna Gora posjeduje ogromatencijal za razvoj turistke
ponude i dace realizacijom svog projekta podrzati lokalne vlasttransformaciji
masovnog u visoki turizam, kao i promociju ljepotaogorske obale Sirom svijeta.
lako je turistéka privreda u Crnoj Gori sezonskog karaktera Qddar ctekuje dace
ekskluzivni hotelski kompleks biti otvoren cijeledjne i dace tako doprinijeti ukupnom
rastu crnogorske ekonomije.

Kako bi implementirala najviSe rdenarodne standarde izgradnje bazirane na principima
odrzivog razvoja, a koje primjenjuju Sirom svijekmmpanija Qatari Diar je ¥eobavila
potrebne topografske, geoloske batimetrijska isteafa, detaljnu analizu vegetacije i
studije uticaja na zivotnu sredinu, piemu je posebna paznja pos¥gea @uvanju
prirodnih osobenosti te jedinstvene lokacije.
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Kompanija Qatar Diar je uspostavila blisku saradsgulokalnom zajednicom kako bi
projekat bio realizovan u obostranom interesu,epsiyegaa kroz angazovanje lokalnih
kompanija kao podizvdata. Realizacijom projekta & stvorena potreba za Ziagim
brojem novih radnih mjesta, Ste doprinijeti zaposljavanju lokalnog stanovnistva.

Kada je rij&€ o prirodnim resursima i energentima, Qatari Diamenjuje rieSenja koja
omoguuju maksimalnu ustedu energije i najvisSe standaggtavljanja otpadom, koristi
materijale iz obnovljivih izvora, kao visoko kvathe lokalne gréevinske materijale.
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ZAKLIU CAK

Razvojem nautkog turizma u svijetu, i sve vem potraznjom za jedinstvenim
destinacijama, trebalo bi da Tivat, a samom tim fnuWC Goru preporte kao
prepoznatljivu destinaciju nadkiog turizma.

Nauticki turizam kao novi privredni fenomen treba da zaazzn&ajno mjesto u
crnogorskom turizmu i privredi. On je joS ugetnoj razvojnoj fazi razvoja. U tom smislu
se u mnogim zr@jnim strategijskim dokumentima navodi da za pdweCrne Gore
nautiki turizam prestavlja novu i nedovoljno iska@®@hu razvojnu Sansu.

Istrazivatka analiza u ovom radu je sprovedena s aspektaelakty modeliranja
razvojnog koncepta, koji u centar paznje stavlja titna faktora: lokalitet kao resurs
koji treba iskoristiti i osnovne djelatnosti koje siogu iskoristiti za razvoj opstine.
Konkretne strategije razvoja natkbg turizma u Tivtu, moraju polaziti od slj&ile
strategijskih faktora: velikog prirodnog potencialivatske obale, potreba za direktnim
stranim investicijama i potreba za stalnim razvojeauttkog turizma po relativho
visokim stopama.

U radu je predstavljen potencijal OpStine Tivatraavoj nauttkog tirizma kroz projekte
koji su trenutno u realizaciji i projekte koji téleba da se realizuju.

Nauticki turizam moze i trebao bi da doprines&em stepenu razvoja ne samo Tivta,
nego i Crne Gore u cjelini. Potrebno je da iskorist sve nasSe prirodne ljepote i
potencijale, da se u svijetu predstavimo kao koaktra destinacija nadgkiog turizma.

Crna Gora je atraktivna turigkia destinacija u koju kapital investira 107 zemaljgeta,
ali se ambijent mora dodatno poboljSavati, zbog jeddike konkurencije u svijetu.
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